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Sammanfattning

P& Nymilsgatan i Flatas, planeras cirka 300 nya bostader att byggas. En forskola
omfattas ocksd av planerna. Omradet ligger knappt 5 km séder om Goteborgs
centrum, p en tomt dir motortekniska gymnasiet tidigare haft sina lokaler.
Exploateringen ingéar i den sé kallade Jubileumssatsningen dar Goteborgs stad och
fastighetsforetag 6verenskommit att till &r 2021 bygga cirka 7 000 lagenheter utéver
normal produktion. I den markanvisning som Nordfeldt erhéllit tillsammans med
Alaska och Lejonstaden finns ett fokus pa effektivt byggande av lagenergibostader
och markanvisningen for omradet betonar vikten av bostdder som underléttar en
ekologiskt hallbara vardag for de boende.

Koucky & Partners har fitt i uppdrag av exploateringsgruppen att genomfora en
sarskild parkeringsutredning for exploateringsomradet i tva steg, infor forslaget till
detaljplan och senare i anslutning till bygglov. Malet ar att genom beskrivning av
omrédets forutsattningar prova mojligheterna till en sdnkning av p-tal jamfort med
Goteborgs stads parkeringspolicy.

Enligt ordinarie p-tal for G6teborg genererar exploateringen ett behov om totalt 206
bilparkeringsplatser fordelat pa de tva exploatérerna. Omradet ligger i zonen for
ganska god tillganglighet for kollektivtrafik enligt vagledningen till parkeringstal for
boende.

En omradesanpassning med en 10 procentig reduktion motsvarande klassificeringen
for god tillganglighet for kollektivtrafik enligt p-tal samt en omradesanpassad
reduktion pa 20 procent bedéms rimlig basera pa nedanstdende punkter:

» Stadens maél- och inriktningsdokument, inklusive Jubileumssatsningen och
Markanvisningen for omradet

* Byggherrarnas viljeinriktning, samt byggnation av sméa lagenheter

*  Narhet till kollektivtrafik

« Framjande av cykel och ging

e Narhet till transportmalpunkter som service, skolor, gronomrdden mm

e Prioriteringar av markens anviandning

e Grona bostadsgardar

«  Kostnader for bilparkering

» Bilinnehav

Behovet av antalet parkeringsplatser for bil efter omradesanpassad reduktion blir da
totalt 148 fordelat pa exploatorerna.

Behovet av cykelparkeringar ar enligt p-tal 879 platser for boende i forrad och
boende och besokare i anslutning till entrén, fordelat pa exploatorerna.

Infor bygglovsskedet kommer en mer detaljerad utredning 6ver atgarder for att
sdkerstilla god mobilitet for de boende utan tillgdng pa privat bil, att tas fram.
Atgirderna omfattar tillgdng till bil, samt kvalitetshdjande atgirder for cykel- och
kollektivtrafik.
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1 Inledning

1.1 SYFTE OCH MAL

Koucky & Partners har fitt i uppdrag av exploateringsgruppen att genomfora en
sarskild parkeringsutredning for exploateringsomrédet infor forslaget till detaljplan.
Utredningen bygger pé faktorer som paverkar detaljplan, sdsom jubileums-
satsningens stravan och markanvisningens forvintan om 16sningar for en hallbar
vardag, kollektivtrafikutbud, gdng- och cykelmojligheter i omradet, néarhet till handel
och service, bilanvindning, kvalitet pa gdrdarna med mera.

Denna parkeringsutredning syftar till att vara underlag till detaljplan.

Malet ar att genom beskrivning av omrédets forutsattningar préva mojligheterna till
en sdnkning av p-tal jimfort med Goteborgs stads parkeringspolicy. Atgirder for att
sikerstilla god mobilitet vid l4gre parkeringstal presenteras narmare i utredningen
infér ansokan om bygglov.

1.2 METOD

Arbetet har genomf6rts genom informationsinsamling fran respektive exploator
gillande uppgifter kopplade till fastigheterna, sdsom BTA (bruttototalarea), antal
och typ av ldgenhet, planer for att sikra god mobilitet f6r de boende med mera.

Fran kommunen har information om markanvisningen och information gillande p-
tal for bil respektive cykel for bostdder hamtats in.

1.3 AVGRANSNINGAR OCH FORUTSATTNINGAR

Goteborg Stad har beslutat att tilldela Nordfeldt och Lejonstaden/Alaska Fastigheter
markanvisningen for de planerade bostdderna inom Flatas som gér under
projektnamnet Flatas Alléer. Nar Motorbranschens Tekniska Gymnasium lamnat
sina lokaler vid Nymilsgatan har Goteborgs stad paborjat ett arbete for att bygga
bostader pa denna fastighet. Det nya projektet ingér i Jubileumssatsningen
(Goteborgs Stad, 2015a).

Denna utredning presenterar ett underlag for detaljplan med viljeinriktningen att
sanka bedomningen av hur manga bilparkeringsplatser som behéver anldggas i
projektet. Gillande antalet cykelparkeringar dr ambitionen att félja de kommunala
riktlinjerna. Infor bygglov kommer en kompletterande utredning genomforas for att
visa pé vilka mobilitetsatgarder som ar tdnkta att genomforas for att sdkerstéilla en
god mobilitet for de boende.

1.4 BESKRIVNING AV AKTORER

Exploatorerna bestar av Nordfeldt samt AB Lejonstaden/Alaska Fastigheter AB.
Fordelningen av total BTA pé cirka 25 100 m2 &r ca 12 700 m?2 for Nordfeldt samt ca
12 400 for AB Lejonstaden/Alaska Fastigheter AB (Observera att sifforna for BTA
kan komma att justeras).
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Nedan foljer en kort beskrivning av exploatérerna och deras exploateringsplaner. For
utrdkningar av p-tal for respektive exploator, och totalt for exploateringen, se kapitel
4.

Byggherrarnas malséttning ar att tillskapa bostéder for ménga grupper pa
bostadsmarknaden.

Nordfeldt

Markanvisningen till Nordfeldt avser hyresritter. I Nordfelds planer ingar att
tillhandahalla BMSS-bostider, Trygga bostader for dldre och debutbostiader for
unga. BTA for Nordfeldts exploatering ar cirka 12 700 m2, varav cirka 65 % ar sma
lagenheter. Nordfeldt bygger dven en forskola for fem avdelningar.

AB Lejonstaden/Alaska Fastigheter AB

Markanvisningen till AB Lejonstaden/Alaska Fastigheter avser bostadsratter. BTA
for Lejonstaden/Alaskas exploatering ar cirka 12 400 m2.
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2 Nymilsgatan

Har presenteras forutsiattningar for omradet, grundat pa geografiskt lage och
styrdokument fran Goéteborgs Stad.

2.1 STYRANDE DOKUMENT OCH VILJEINRIKTNING

Inom det markanvisade omrédet vid Nymilsgatan i Flatds (Jarnbrott 148:1), dar
Motortekniska gymnasiet tidigare haft sin verksamhet ska det byggas bostéder.
Detaljplanarbetet for bostdder vid Nymilsgatan startade hosten 2015.

Nymilsgatan ligger i omradet Flatas knappt 5 km séder om Géteborgs centrum och
1,5 km norr om Frolunda torg. I Strategi for utbyggnadsplanering, Goteborg 2035
(2014), anges Flatas vara en del i det prioriterade utbyggnadsomradet Hogsbo-
Frolunda- Tynnered. Flatés ligger mittemellan de stérre malpunkterna Frolunda torg
och Axel Dahlstroms torg/Marklandsgatan och har enligt Markanvisningen tillgdng
till bra kollektivtrafik. Flertalet andra detaljplaner Nymilsgatans niromrade kommer
att bidra till att stdrka underlag for service och handel i omréadet.

Oversiktsplan samt Mal och inriktning

En central inriktning beskrivs i kommunens 6versiktsplan (Gteborgs Stad, 2009a).
dar det anges att Goteborg ska fortatas enligt principen att “bygga staden inifran och
ut”. En tit, sammanhaéllen stad ger underlag for ett mer effektivt transportsystem
och bidrar till att individens totala miljop&dverkan minskar. Vidare anges under
avsnittet Stadsutveckling och bostdder (s. 32-35) i dokumentet "Mél och
inriktningsdokument for Goteborgs Stad” bland annat att *Goteborgarna ska inom
gangavstand ha god kollektivtrafik, service, affarer, skolor, torg och gronomréaden.
Inriktningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad
trygghet och fler métesplatser. Det innebér en stadsbild med mer utrymme for
minniskor och mindre for bilar. Staden ska byggas sa att bilen blir mindre
nodvindig ” (Goteborgs Stad, 2016a).

Jubileumssatsningen

I Goteborg genomfors en sarskild satsning — Jubileumssatsningen — for att pa kort
tid dstadkomma en kraftigt 6kad bostadsproduktion. Jubileumssatsningen ir ett
gemensamt projekt mellan staden, Forvaltnings AB Framtiden och néringslivet med
syfte att prova nya former for samverkan for en effektivare plan- och
exploateringsprocess och med malet att ar 2021 ha fardigstillt 7 000 bostdder utéver
ordinarie takt i bostadsbyggandet.

Exploateringen ldngs Nymilsgatan ar en del av Jubileumssatsningen vilken ar ett
svar pa den viljeinriktning som bland annat pekas ut i kommunens Gversiktsplan
(Goteborgs Stad, 2009a) och i "Mal och inriktningsdokument fér Goéteborgs Stad”
(Goteborgs Stad, 2016a).

Markanvisningens inriktning

I forutsattningarna for markanvisning tydliggors en ambition for exploateringen som
bland annat ska bygga pa att endast uppfora lagenergibyggnader men dven andra
l6sningar som underlattar for en ekologiskt héllbar vardag. Exploatorerna sjdlva har
en tydlig idé om utvecklingen av det angivna omrédet och hur exploatering kan bidra
till en hallbarare vardag for de boende. Nordfeldt planerar att uppfora hyresbostiader
och forskola, medan Alaska/Lejonstaden planerar att bygga bostadsritter.
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Goteborg ska for att bli en hallbar stad med globalt och lokalt rattvisa utslapp minska
sin klimatpaverkan. 2020 ska utslidppen av koldioxid i G6teborg ha minskat med
minst 40 % jamfort med 1990. Bostadsbyggandet ar ett viktigt led i att stélla om
Goteborg till en socialt och ekologiskt héllbar stad. Omradet ar en del av den av
staden initierade Jubileumssatsningen som syftar till att &r 2021 ha uppfort 7 ooo
nya bostider i Goteborg utéver normal produktion.

Utvecklingen av nya bostdder vid Nymilsgatan omfattas av kommunens ambition att
utveckla staden i en mer socialt och ekologiskt héllbar riktning. I markanvisningen
anges bedomingskriterier, sdsom inriktningen att endast 1agenergibyggnader ska
upplatas inom omridet men dven hur aktéren/aktorerna “avser att héja ambitionen
vad giller ekologisk héllbarhet genom l6sningar som underlittar for en ekologiskt
héllbar vardag” (Goteborgs Stad, 2015a).

En viktig aspekt for att underldtta en héllbar vardag ar faktorer och atgiarder som
paverkar méanniskors behov av resor och transporter. Kopplingen mellan utveckling
av bostdder och resande ir tatt ssmmanvavd med de kommunala riktlinjerna for att
tillse behovet av bil- och cykelparkering.

Bild 1 nedan visar planomrédet.

Bild 1 Planomrddet

SBK - Ortofoto

g

2 Giltobargs S3a (Sweraf 48 12 10, AH 2000)
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Bilden nedan ger en 6versikt 6ver omradet. Exploateringsomridet dr markerat
centralt i bilden (orange), hallplatser for sparvagn och buss (bla), handel, service och
tjanster (rod).

Bild 2 versikt exploateringsomrddet samt hdllplatser och handel och service

8BK - Ortofoto 6394182
v - : . et T — i . nigi— i | T
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3 Faktorer som motiverar lagre p-
tal

I detta kapitel presenteras faktorer som péverkar behovet av parkering for privat bil i
omradet:

» Stadens maél- och inriktningsdokument, inklusive Jubileumssatsningen och
Markanvisningen for omradet

*  Byggherrarnas viljeinriktning, samt byggnation av sméa lagenheter

*  Narhet till kollektivtrafik

« Framjande av cykel och ging

e Narhet till transportmalpunkter som service, skolor, gronomrdden mm

e Prioriteringar av markens anviandning

«  Grona bostadsgardar

«  Kostnader for bilparkering

» Bilinnehav

Vidare kommenteras kort de atgiarder som planeras for att sékerstilla god mobilitet
utan tillgdng pé egen bil, samt niraliggande planer for att visa pa paralleller i
planeringen och referensprojekt fran andra planer med reducerad tillgang till
parkering.

3.1 FAKTORER SOM PAVERKAR BERAKNING AV
PARKERINGSBEHOV

Stadens mal- och inriktningsdokument

Staden visar i styrdokument att malet ar att bygga Goteborg “inifran och ut” for att
pa s sitt skapa en tit stad med god mdjlighet till underlag for god
kollektivtrafikforsorjning. Detta framhalls bland annat i Oversiktsplanen (Goteborgs
Stad, 2009a), men dven i "Mal och inriktningsdokument for Géteborgs Stad”
(Goteborgs Stad, 2016a). anges vikten av ett 6kat bostadsbyggande, inte minst
genom Jubileumssatsningen. Att mdjliggora en sdnkning av kravet pa antalet
parkeringsplatser underléttar for tatt byggande av smé lagenheter. Andra aktuella
planer i utvecklingsomraden, som till exempel Frihamnen, Masthugget och
Centralenomradet har i beslut i Byggnadsnimnden givits mélsittning att planera
utifrén sénkta, flexibla p-tal tills nuvarande hunnit revideras, ett arbete som
Trafikkontoret i skrivande stund upphandlar. Markanvisningen for omradet
understryker vidare vikten av att bygga med fokus pa att framja en héllbar vardag for
de boende (Goteborgs Stad, 2015a).

Byggherrarnas viljeinriktning, samt byggnation av s ma lagenheter

Byggherrarna har en tydlig viljeinriktning att ge projektet en tydlig miljoprofil.
Nordfeldts del av exploateringen, 12 700 BTA kommer till 65 % att bestd av mindre
lagenheter fordelat pa “Trygga bostader” for dldre, debutbostader for unga och
BMSS-boende (bostader med sarskild service). Dessa malgrupper har lagre
bilinnehav dn genomsnittsbefolkningen och detta kan ddrmed ge utrymme fér en
malgruppsanpassning av parkeringstalet och en grund for ett lagre parkeringsbehov.

Lejonstadens del innefattar 12 400 BTA med inriktningen om att skapa yteffektiva
och trevliga lagenheter. Ménga av dessa kommer vara 2:or och 3:or med en storlek

10
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pa ca 50-65 m2. Det kommer &ven tillskapas en nagra 1:or men dven 4:or och
eventuellt ndgra 5:or. Oavsett antal rum ar malet att de ska vara “sma” och
yteffektiva.

Storleken pé planerade bostader paverkar ocksé parkeringsbehovet. Parkeringstalet i
Vigledningen for parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011 baseras pa en
lagenhetsstorlek om 9o m2 BTA. I aktuellt forslag for Flatas Alléer 4r motsvarande
yta 70-73 m2 BTA, det vill séga betydligt lagre, delvis pa grund av att Nordfeldts
projekt innehaller en stor del smaldgenheter. Detta forstiarker ytterligare antagandet
om ett lagre bilinnehav.

Narhet till kollektivtrafik

Niarmsta hallplats ar Nymilsgatan, endast 2 minuters promenad fran mitten av
exploateringsomrédet. Frdn Nymilsgatan avgdr sparvagnslinjerna 1, 7 och 8.
Sparvagnslinje 1 kopplar samman Tynnered med Ostra Sjukhuset via City, linje 7
Tynnered till Bergsjon via Sahlgrenska och City och linje 8 binder samman Frolunda
och Angered via Korsvigen. Sparvagnslinjerna via Nymilsgatan mojliggor resande
till centrala knutpunkter och noder for vidare resa.

Exempel pa restider ar till exempel 5 min till kollektivtrafikknutpunken
Marklandsgatan, varifrdn det avgar ett stort antal sparvagnslinjer (1, 2, 3, 6, 7, 8, och
13) och bussar (16, 64, 84, 95, 182, 184, 185, 758, 45, 82, 180, 185, Bla Express, Rosa
Express m.fl.). Andra exempel ar Frolunda Torg 3-4 minuter, Linnéplatsen 9-13
minuter Jarntorget 14-18 minuter, Korsviagen 17-20 minuter, och Géteborg C 21-24
(Vasttrafik, 2016).

Oster om omrédet finns Aven en busshéllplats, Synh&llsgatan. Fran Synhéllsgatan
avgir buss 84 och 95. Buss 84 kopplar samman Frolunda Torg med Marklandsgatan
via Sisjon. Buss 95 kopplar samman Frolunda Torg med Marklandsgatan. Restid till
Marklandsgatan ar 6 minuter och till Frolunda Torg cirka 12 minuter (Vasttrafik,
2016).

Definitionen av god kollektivtrafik for bostdder utgar fran att man ska kunna ta sig
fran bostaden till jobbet inom rimlig tid med hjalp av kollektivtrafik, vilket ovan visar
ar fullt mojligt frdn omradet. Goteborgs Stads planer for en betydande forstarkning
av kollektivtrafiken i kombination med planerna for en stor utbyggnad av antalet
centralt belagna arbetsplatser forbattrar tillgingligheten med kollektivtrafik till
frekventa resmal ytterligare.

Med hiansyn redan till dagens forhéllanden och forstarkt genom kommande planer ar
det rimligt att vid berdkningar av parkeringsbehov tillskriva Flatas Alléer” god
tillgdnglighet” med kollektivtrafik.

Framjande av cykel och gang

Fréan omradet gar det ocksa enkelt att resa med cykel. Avsténd till de centrala
delarna, sisom Kungsportsplatsen, Géteborg C och Stenpiren nis alla inom 18-22
minuter med cykel. Exempel pé restider till andra platser ar 5 minuter till Axel
Dahlstroms Torg, 6 minuter till Ruddalens idrottsanldaggning, 8 minuter till Frélunda
Torg, 11 minuter till Botaniska Tradgérden och Mariaplan samt 13 minuter till
Klippans farjeldge (Trafiken.nu, 2016).

Stora delar av naromradet utgors av bostadsomréden med lokalgator. Det ar cirka 2
minuter gang till sparvagnshéllplats Nymilsgatan i véster och cirka 2 minuter gang
till busshéllplats Synhéllsgatan. Det finns ett visst utbud av handel och service i
naromradet som l4tt nas via gang, till exempel Lidl och Hemmakvill 6ster om
omradet, och Netto vid Marklandsgatan, norr om omradet.

11
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Narhet till transportmalpunkter som service, skolor , gronomraden mm

Exploateringsomridets naromrade utgors till stor del av bostadsomrade. Direkt norr
om tomten ligger Flatiasskolan F-6. I planerna for exploateringen ingér dven en
forskola.

Vid Frolunda Torg sydvast, och Axel Dahlstréms Torg norr om omradet finns ett
stort utbud av service och tjanster. En rad andra exploateringar i niromradena,
tillsammans med denna exploatering okar efterfragan och behov av tjanster och
service allt eftersom kundunderlaget utokas.

Det finns en rad gron- och rekreationsomraden som &r litta att nd bade med géng,
cykel och kollektivtrafik. Ruddalen ar 6 minuters cykling bort, Slottsskogen 9
minuter, Botaniska Tradgarden och Vastra Kyrkogarden 11 minuter. Pa gangavstand
finns #ven Anggardsbergens naturreservat (Trafiken.nu, 2016).

Prioriteringar av markens anvandning

Utover den mark som ianspraktas for nya bostadshus méste inom kvarteret mark
avsdttas for utryckningsvagar, cykelparkeringar, forskolegard och de boendes ytor
for lek, umgange och avkoppling pa bostadsgardar. I Flatds Alléer har mark for en
stor forskolegérd prioriterats framfor mojligheten att anlagga markparkeringar.
Parkeringen har i stillet hanvisats till betydligt dyrare garageparkeringar under jord.

Gréna bostadsgardar

For att halla god kvalitet pa bostadsgérdarna till husen finns en vilja att ge trad och
buskar goda etableringsforutsattningar med rotbaddar i naturlig mark.
Ambitionerna att ge gdrdarna en gron profil forsvaras avseviart om bostadsgardarna
ar helt underbyggda av parkeringsgarage.

Kostnader for bilparkering

Parkeringsplatser ar, beroende av miangd och typ, en stor kostnad for byggherren.
Parkeringskostnaden belastar till sist den boende i ndgon form. Hyresratterna med
bilplats for egen bil i garage antas fa bara hela kostnaden. De som valt bort egen bil
forutsatts inte drabbas av en 6verford kostnad. Det ar darfor angelédget att fa en
realistisk avvigning av parkeringsbehovet. For bostadsriatterna kan
parkeringsplatsen daremot ses som en tillgdng vid forsiljning. Nedan presenteras
schablonkostnader for olika typer av parkeringsplatser.:

- Anlaggande av parkeringsplats ovan mark — ca 25 000 kronor per bilplats

- Anlaggande av parkeringsplats ovan mark i tva plan — ca 80 000 kronor per
bilplats

- Anlaggande av parkeringsplats ovan mark samt i garageplan — ca 140 000
kronor per bilplats

- Anldggande av garage under hus med kompletterande forstarkningsétgiarder
a 450 000 kronor per bilplats (finns d&ven exempel pa upp 700 000 kr per
plats) (AF, 2012)

I Nynashamns parkeringspolicy tydliggér kommunen att "en parkeringsplats ar
aldrig gratis, antingen betalas den av anvéndarna, ingér i lokal-/bostadshyra, liggs
pé varupriser eller subventioneras/betalas av skattemedel”. Det menas dven att en
bilplats i garage utgor cirka 12 % av byggnadskostnaden av en 3:a pa 75 kvm vilket
medfor en faktisk kostnad pa 2 500 — 3 000 kronor per manad (Envall m.fl.2014).

I Parkerings- och mobilitetsutredning for Frihamnen beskrivs faktorer som har stor
paverkan pé bilinnehav och bilnyttjande. Hir uppmérksammas parkerings-
kostnadernas betydelse. H6jda parkeringskostnader slér igenom i minskat
bilinnehav och bilnyttjande. Vidare visas i ndgra referensprojekt (Vauban, Freiburg,
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Tyskland, GWL Terrein, Amsterdam, Holland och Florisdorf, Wien, Osterrike)
tydliga exempel pa att bilinnehav och bilnyttjande kan péverkas med en kombination
av restriktioner for bil och kompenserande mobilitetssatsningar for nyttjande av
kollektivtrafik, cykel och bilpooler (IVL och Koucky & Partners, 2015).

Bilinnehav

Forvantat bilinnehav i projektet har betydelse for berdkningen av parkeringsbehovet
for detaljplanen. En stor del av bostdderna som omfattas av exploateringen planeras
for typer av boende som férviantas ge upphov till ett lagre antal parkeringsplatser an
enligt p-tal, enligt ovanstaende stycke.

Vad giller befintligt bilinnehav ligger stadsdelen Hogsbo (Goteborgs Stad, 2016b)
lagre &n bade snittet for Goteborgs kommun och omrédet Centrala Géteborg
(Goteborgs Stad, 2015b).

Tabell 1 Omraden med antal bilar/1000 invdnare

Omrade Bilar/1 000 invanare |
Ovriga Goteborg 360
Centrala Goteborg 320
SDN Hégsbo! 269

Biltatheten varierar for primaromradena inom Hogsbo och ligger i spannet 221-373
bilar/ 1 000 invanare, dar Flatas ligger forhallandevis hégt med 339 bilar.

Tabell 2 Primdromraden med antal bilar/1000 invdnare (Goteborgs Stad, 2016b)
Primdromrade Bilar/1 000 invénare |

Hogsbo 373
Flatés 339
Kaveros 297
Ho6gsbotorp 242
Ho6gsbohojd 221

En forklaring till detta kan finnas i nuvarande situation med ett 6verskott av p-
platser i hela Flatés, ingen ko for p-platser eller garage och mycket laga
hyreskostnader for parkering, frdn 200 kr per ménad fér markparkering. Det saknats
dé incitament for att vilja bort d4gande av den privata bilen daven om faktiskt
bilnyttjande kan vara lagt. I nya Flatas Alléer kommer parkeringskostnaderna att 3-5
dubblas. Nagot liknande kommer sannolikt att ske nir dagens markparkering inom
planomradet Marconigatan-Distansgatan ersétts av parkeringsgarage under gérdar.
Bilinnehavet fordndras darmed sannolikt betydligt och kommer mera att motsvara
sin omgivning och jamforelseomradet Centrala Goteborg som ger ett ca 20 % lagre
parkeringsbehov dn det som Vigledning P-tal redovisar.

Det kan ifrdgasittas om ett 6vergdende “historisk” niva ska speglas in och paverka
bedomningar kring en framtida stadsutveckling vars inriktning ar en helt annan an
att befista ett stort bilinnehav. Ett avsteg fran véigledningens p-tal bedoms darfor
som rimlig.

3.2 SAMMANFATTNING AV FAKTORER SOM PAVERKAR P-TAL

De ovan namnda faktorerna kan inte viarderas var for sig eller summeras. Men dessa
sammantaget och tillsammans med en anpassad bedomning av biltdtheten for Flatas
Alléer motiverar gemensamt en omradesanpassad reduktion med 20 % av
parkeringsbehovet i P-tal for detaljplan.

11 Omrédet SDN, Stadsdelsndmnd, Hogsbo. Siffran &r ett snitt av de fem priméromrédena i tabell 2.
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I nésta steg, infor P-tal bygglov, kopplar parkeringsutredningen berdkningarna till
projektens mera preciserade innehall och inriktning. Detta utredningssteg fullf6ljs
nir projekthandlingarna ar genomarbetade motsvarande bygglovniva. Da kommer
forslaget att omfatta hur andelen smalidgenheter vigs in och hur god mobilitet
sikerstills for aktuella malgrupper med starkt begrinsat behov av egen bil. Atgirder
for detta presenteras kort nedan.

3.3 ATGARDER SOM PAVERKAR P-TAL

Infor bygglov kommer en mer detaljerad utredning 6ver atgarder for att sdkerstilla
god mobilitet for de boende utan tillging pa privat bil, att tas fram. Atgirderna
omfattar:

*  Bilrelaterade satsningar: etablering av och medlemskap for de boende i
bilpool, med elbilar och laddplatser

*  Cykelrelaterade satsningar: viderskyddade cykelparkeringar i markplan,
numrerade platser, serviceplats med mojlighet till reparation och tvitt samt
luft, individuella cykelférrad. Mojligtvis dven cykelpool med lastcyklar,
elcyklar, giastcyklar och cykelkéarror

*  Kollektivtrafikrelaterade satsningar: informationstavlor med kollektivtrafik
samt mojliga atgarder for att 6ka trygghet till och vid hallplatser

3.4 NARALIGGANDE PLANER

Har presenteras nigra narliggande planer. Mer information om respektive plan finns
pa Goteborgs Stads sida 6ver plan- och byggprojekt.

Rud — bostader vid Gitarrgatan

Planforslaget for omradet syftar till att prova utbyggnad av bostdder samt
handelsverksamheter. Planforslaget innebar 180 lagenheter och cirka 2000 kv
handel. Denna plan ir en del av Jubileumssatsningen (vid skrivandet av denna
utredning ligger planen ute pa samrid) (Goteborgs Stad, 2015¢).

Jarnbrott — bostader vid Tunnlandsgatan

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att bygga fler ligenheter genom
fortatning som ska ske genom pébyggnad av tva viningar pa nio befintliga
bostadshus. Detta skulle ge ett tillskott pa 180 stycken nya ligenheter. Denna plan ar
en del av Jubileumssatsningen (vid skrivandet av denna utredning har arbetet med
att ta fram samradshandlingar pabérjats) (Géteborgs Stad, 2016c¢).

Jarnbrott — program for Distansgatan Marconigatan

Programforslaget anger padbyggnader av ca 200 stycken ldgenheter pé befintliga hus
samt nybebyggelse pa befintliga parkeringsplatser som uppskattas att generera cirka
600 stycken lagenheter. Denna utveckling innefattas av en omvandling av stadsdelen
med nya bostadskvarter med verksamheter i bottenvaningar, parkering under mark
eller i parkeringsdick samt nya och forbattrade cykel- och gangstrak. Omradets
utveckling ska vdarna om ”bilfria” gator och inre gardsrum, inte minst for
barnperspektivet (Goteborgs Stad, 2016d).

3.5 REFERENSPROJEKT

Nedan presenteras nagra referensprojekt, som alla omfattar mobilitetslésningar for
att sakerstilla god mobilitet.
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Guldmyntsgatan, Hogsbo Géteborg,

P4 tidigare Hogsboskolans tomt ska det byggas cirka 430 stycken lagenheter i
varierande storlek. En markanvisning ar utlyst med tydlig inriktning pa hallbarhet.
Atgirder for att mojliggora hallbart resande for de boende var en av
forutsattningarna, dar omradets begriansningar gjorde att parkeringslosningar blev
en central utmaning med tanke pa den stora mangd lagenheter som var tanken. Sex
av sju aktorer som ska bygga inom exploateringsomradet tog ocksé en tydlig
inriktning for sitt boende dar malgrupper som vill bo och leva med ldgre tillgéng till
bil, yngre forstagangskopare, dldre utan behov av bil med flera.

Den parkeringsutredning som togs fram ligger som underlag och pavisar atgarder
och 16sningar som sékerstéller en god mobilitet for de boende, dven utan egen bil.
Atgirder dr bland annat inforandet av bilpool dir medlemskap for de boende ingér i
hyran, kvalitetsh6jning och prioritering av cykelparkering med ytor for reparation
med mera. Enligt berdkningar baserade pd kommunens riktlinjer skulle
exploateringen generera 239 stycken bilparkeringsplatser. Parkeringsutredningens
reducerade och godtagna forslag visar istillet ett behov av totalt 99 stycken
bilparkeringsplatser. Exploatorer: Riksbyggen, Tommy Byggare, Almgren
Fastigheter, Svanstrom Fastigheter samt tre bo- och byggemenskaper. (Koucky &
Partners, 2015)

Brf Viva, Positive Footprint Housing, Guldheden G6t  eborg

Riksbyggens Positive Footprint Housing ar ett forsknings- och bostadsprojekt i
samarbete med Johanneberg Science Park, Chalmers, G6teborgs Universitet och
Goteborg Energi. I projektet star social hallbarhet, energieffektivitet och minskad
miljopaverkan i fokus, uttalat ar 4ven en hallbar ambition géllande fardmedel och
mobilitet kring boendet. Mindre ldgenheter och stérre gemensamma ytor ses vara till
forman och kollektiv vinning och inriktningen pé bilfritt boende innebar har dven
stora ekonomiska fordelar for utvecklarna. Brf Viva erbjuder ingen tillgéng till
parkering av egen bil, dock finns det platser for bil- och elbilspool.

Enligt parkeringsutredning (AF, 2012) skulle brf Viva riknat efter "Vigledning for
parkeringstal ...” (2011) behova totalt 53 bilparkeringsplatser (boende ca 49 stycken
platser och bestk ca 4 stycken platser). Denna exploatering och dess atgarder for
bilfritt boende ska utvirderas 1opande. Exploator: Riksbyggen. (AF, 2012)

Frihamnen, Goéteborg

Frihamnen ar Goteborgs storsta utvecklingsomrade med en yta pé 1,6 miljoner m?2
BTA som till ar 2035 ska rymma 15 000-18 000 boende och 15 000-20 000
arbetsplatser. Goteborgs Stads ambitionsnivé gillande héllbart resande ar hog, med
en planerad reducering av parkeringstalen med 75 % jaimfort med gallande p-tal.

Mobilitetsgruppen inom konsortiet har tagit fram strategier for parkering och
mobilitet for omradet, som att minska biltrafiken inne i omrédet for att gora det
gangvinligt, att maojliggora storre fortatning sa att fler bostader kan byggas, att
undvika byggnation av underjordiska garage, pga 6versvimningsrisk i omradet och
att omréadet ska utformas, och placeringar av bilparkeringar, ska underlatta lika god
eller battre tillganglighet till omradet med héllbara fardsatt.

Parkerings- och mobilitetsutredning for omradet presenterar dtgarder for att tillse
god mobilitet for de boende baserat pa konsortiets principer for mobiliet.
Utredningen presenteras foljande mobilitetstjanster: Bilpool, biluthyrning,
lastcykelpool, 1dnecykelsystem, godsleverans med microterminal, lokal
kollektivtrafikslinga, vilkomstpaket for inflyttade, digital tjansteplattform samt en
skyttel over dlven.

Aven frigor kring organisation och finansiering av parkerings och mobilitet
presenteras i utredningen. Omradet har potential att fa en téat och hallbar
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stadsstruktur med innovativa mobilitetslosningar som kan gora Frihamnen unikt i
Sverige och Europa. Exploatorer: Forvaltnings AB Framtiden, Rikshem, BoTrygg,
Magnolia bostad, Hauschild + Siegel Architecture, Parkeringsbolaget, JR
Kvartersfastigheter, NCC. (Koucky & Partners, 2015)

Klippern 4, Vastra Hamnen Malmo, 0 i p-tal,

Denna exploatering pa cirka 50 ldgenheter i varierande storlek a tva rum och kok i
Viastra Hamnen i Malmo har o (noll) i p-tal. For att helt frangé krav att bygga
parkering har ett stort fokus lagts pa cykelrelaterade atgarder: viderskyddad
cykelparkering i markplan for samtliga cyklar, specialutformade entrébalkonger,
plats att hinga cykel i lagenhet, regnklader till samtliga boende, servicestation
inklusive pump, tvitt och yta for reparationer, cykelpool bestdende av tva lastcyklar,
tva gastcyklar, tva cykelkarror, tio elcyklar, samt tio gemensamma vikcyklar samt
vinterutrustning for samtliga cyklar i cykelpoolen, fri cykelservice 2 ginger om aret,
tva gratis transporter med cykelakeri per ar, leveransrum for varor i varje fastighet
mm. Inom 500 m fran fastigheten finns dven nio stycken bilpoolsbilar. Medlemskap i
bilpool ingér i hyran i fem ar.

Efter tva, fem samt tio ar gors uppfoljning dar de olika atgérderna utvarderas.

Sadant material finns dnnu inte att tillgd. Exploator: Hauschild + Siegel Architecture
AB. (Hauschild + Siegel, 2015)
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4 P-tal for Nymilsgatan

4.1 FORUTSATTNINGAR FOR UTRAKNING AV P-TAL

Nedan beskrivs omradets forutsattningar enligt gillande parkeringstal.

Parkeringszon bil

Omradet ligger i zon Ovriga Goteborg enligt zonindelningen for parkering
(Goteborgs Stad, 2009b). Omradet riknas enligt gdllande p-tal ligga i zon for ganska
god kollektivtrafik for boende.

Parkeringszon cykel

Omradet ligger i zon Ovriga Géteborg enligt zonindelningen for parkering.

4.2 FORKLARING TILL KOLUMNERNA | TABELLERNA FOR
ORDINARIE P-TAL FOR DETALJPLAN
Yta

Antal m?2 bruttototalarea, BTA, enligt exploatorerna.

Boende

Parkeringstal for boende enligt “Vagledning till parkeringstal...” (2011)

Besok

Parkeringstal for besokande till fastigheterna enligt viagledning till parkeringstal

4.3 P-TALSKALKYL FOR BIL ENLIGT BERAKNINGAR FOR
DETALJPLAN

P-talskalkylen nedan presenterar antal parkeringar som den planerade exploatering
genererar enligt ordinarie p-tal. Det totala behovet uppgar till 206 platser fordelat p&
exploatorerna.

Yta Boende Besdk
Enligt p-tal Enligt p-tal
BTA 7,2/1000 m*>  1/1000 m? Summa
Nordfeldt 12 700 91 13 104
Alaska.I Fastigheter AB/ 12 400 89 1 102
AB Lejonstaden
25100 181 25 206
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4.4 FORKLARING TILL KOLUMNERNA | TABELLERNA FOR
REDUCERAT P-TAL FOR DETALJPLAN

- 10% god kollektivtrafik

Bedomningen av kollektivirafikutbudet for omradet, som redovisas ovan, gor det
rimligt att tillgodordkna en 10 procentig reduktion for omrédet motsvarande att
omradet 1ag inom zonen for god kollektivtrafik enligt vigledningen for parkeringstal.

- 20 % omradesanpassning

Baserat pé faktorerna presenterade i kapitel 3 bedoms omradet ha en potential for
omradesanpassning motsvarande en 20 procentig reduktion av antalet
parkeringsplatser for bil.

4.5 P-TALSKALKYL FOR BIL - REDUCERAT P-TAL

P-talskalkylen nedan presenterar antal bilparkeringar som den planerade
exploatering genererar enligt ordinarie p -tal minus omradesanpassad reduktion.
Antalet platser efter reduktion bedoms till totalt 148 platser for detaljplanen, fordelat
pé exploatdrerna enligt nedan.

Yta Boende Besok
-20%
Enligt p-tal Enligt p-tal -10% omrades

BTA 7,2/1000m?* 1/1000m? [Summa god koll Summa anp. Summa
Nordfeldt 12 700 91 13 104 10 94 19 75
Alaska Fastigheter AB/ |, ;5 89 12 102 10 92 18 73
AB Lejonstaden

25100 181 25 206 185 148

4.6 P-TALSKALKYL FOR CYKEL ENLIGT BERAKNINGAR FOR
DETALJPLAN
P-talskalkylen nedan presenterar antal cykelparkeringar som den planerade

exploatering genererar enligt ordinarie p-tal. Totalt behov for exploateringen ar 879
platser enligt p-tal, fordelat pa exploatorerna, enligt nedan.

Besok och
Boende, boende, vid
Yta forrad entrén
Enligt p-tal  [Enligt p-tal
BTA 25/1000 m® |10/1000 m? Behov
Nordsfeldt 12 700 318 127 445
Alzf\ska Fastigheter AB/ AB 12 400 310 124 434
Lejonstaden
25100 628 251 879
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